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BOLILLA XVIII DE CONTRATOS
EXTINCIÓN DEL CONTRATO
LA EXTINCIÓN DE CONTRATO PUEDE PRODUCIRSE POR VÍA PRINCIPAL, CUANDO DEJA D E SUBSISTIR A CAUSA FUENTE PORQUE SE ROMPE DE ALGUNA MANERA EL ACUERDO GENERADOR O POR VÍA DE CONSECUENCIA, EN RAZÓN DE LA EXTINCIÓN DEL OBJETO CONTRACTUAL, ES DECIR, DE LAS OBLIGACIONES GENERADAS POR EL
EXTINCIÓN DEL CONTRATO POR VÍA PRINCIPAL
DEL MISMO MODO QUE EL CONSENTIMIENTO ANUDA EL VINCULO CONTRACTUAL, TAL VINCULO PUEDE QUEDAR DESANUDADO POR RESCISIÓN, RESOLUCIÓN O REVOCACIÓN
RESCISIÓN

EN LA RESCISIÓN LA EXTINCIÓN DEL CONTRATO DEPENDE

1.-DE LA VOLUNTAD DE AMBAS PARTES

2.-DE LA VOLUNTAD DE UNA SOLA D E ELLAS, SI ASI HA SIDO PREVISTO EN EL CONTRATO MISMO, O SI TAL SURGE DE LA LEy
A.-DISTRACTO

EL DISTRACTO ESTA CONTEMPLADO EN EL ARTÍCULO 1200 DEL CÓDIGO CIVIL COMO RESCISIÓN DERIVADA DEL MUTUO CONSENTIMIENTO. LA DENOMINACIÓN DE DISTRACTO APARECE EN LA NOTA AL 1493, EN LA CUAL SE ALUDE AL DISTRACTO DE LOCACION
SE CONSIDERA QUE EL DISTRACTO ESTA SOMETIDO A LA MISMA FORMA QUE EL CONTRATO AL QUE SE REFIERE

B.-RESCISIÓN UNILATERAL

EN LA RESCISIÓN UNILATERAL EXISTE CONFORMIDAD ANTICIPADA DE LAS PARTES PARA QUE UNA DE ELLAS TENGA DERECHO A RESCINDIR EL CONTRATO POR SU SOLA VOLUNTAD. POR EJEMPLO, EN LA LOCACION DE COSAS, CUANDO SE PACTA EL DERECHO DE RESCINDIR A FAVOR DEL LOCADOR O DEL LOCATARIO

C.-RESCISIÓN LEGAL

LA LEY ATRIBUYE LA FACULTAD RESCISORIA EN DISTINTOS CONTRATOS

LOCACION DE COSAS
LOCACION DE OBRA

SOCIEDAD

DEPOSITO

COMODATO

TAMBIÉN EN EL CASO DE EXCESIVA ONEROSIDAD SOBREVINIENTE A QUE SE REFIERE EL 1198

D.-CARACTERES DE LA RESCISIÓN

LO CARACTERÍSTICO DE LA RESCISIÓN SU OPERATIVIDAD PARA EL FUTURO

LAS PARTES NO PUEDEN HACER QUE LAS OBLIGACIONES Y LOS DERECHOS NO HUBIESEN EXISTIDO CON TODOS SUS EFECTOS

SE DISCUTE SI LA RESCISIÓN CABE, O NO CABE, EN LOS CONTRATOS UNILATERALES. QUIENES RESPONDEN POR LA NEGATIVA, LA EXCLUYEN DEL DEPOSITO Y EL COMODATO, CUYAS EXTINCIONES COMPORTARÍAN HIPÓTESIS DE REVOCACIÓN
REVOCACIÓN
LA REVOCACIÓN DEPENDE DE LA DECLARACIÓN DE UNA PARTE, Y CONSERVA RESABIOS DE SU ORIGEN HISTÓRICO, EN LOS QUE SE REFERÍA EXCLUSIVAMENTE A LOS ACTOS UNILATERALES, SIGNIFICA UN ACTO JURÍDICO UNILATERAL INCAUSADO

A.-CASOS

LA DONACIÓN ES REVOCABLE EN LOS CASOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 1848, EL MANDATO LO ES CONFORME AL 1963.

POR EL MENCIONADO RESABIO HISTÓRICO SE EXPLICA QUE EN LA DONACION OPERE LA REVOCACIÓN, PORQUE SE TRATA DE UN CONTRATO UNILATERAL. EN EL MANDATO SE JUSTIFICA TAMBIÉN PORQUE EL PODER ES UNILATERAL

B.-CARACTERES DE LA REVOCACIÓN

SE SOSTIENE QUE ES CARACTERÍSTICO DE LA REVOCACIÓN SU OPERATIVIDAD PARA EL FUTURO

EN CIERTOS SUPUESTOS LA FACULTAD DE REVOCAR ES DISCRECIONAL, PERO ESOTROS ESTA SUJETA AL CUMPLIMIENTO DE CIERTOS PRESUPUESTOS, SE VERA EN TEMA DONACIÓN

RESOLUCIÓN
LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO SE PRODUCE EN DIVERSAS CIRCUNSTANCIAS

A.-CONDICIÓN RESOLUTORIA

EL EFECTO RESOLUTORIO EN EL CASO DE LA CONDICIÓN RESOLUTORIA ES AUTOMÁTICO, PUES ELLA OPERA IPSO JURE O DE PLENO DERECHO

EN LA CONDICIÓN RESOLUTORIA EXPRESA LA NOTA AL 555, DESDE QUE ESTA SE CUMPLE, LA OBLIGACIÓN QUEDA PARA AMBAS PARTES COMO NO SUCEDÍA, CRITERIO QUE ES EXTENSIVO AL CASO DE LA CONDICIÓN SUSPENSIVA

B.-PACTO COMISORIO

CUANDO LA CONDICIÓN A QUE SE SUBORDINA LA RESOLUCIÓN DE UN CONTRATO BILATERAL ES EL INCUMPLIMIENTO DE LA PRESTACIÓN, ESTAMOS FRENTE A UN PACTO COMISORIO, QUE PUEDE SER CONVENCIONAL O LEGAL

C.-RESOLUCIÓN POTESTATIVA

LA FACULTAD RESOLUTORIA COMPETE A UNA O A OTRA DE LAS PARTES, SEGÚN EL CASO, EN ESTAS HIPÓTESIS

1.-SEÑA PENITENCIAL

2.-PACTO DE DISPLICENCIA

3.-CLÁUSULA PENAL

EL EFECTO RESOLUTORIO DE LA CLÁUSULA PENAL ES DISCUTIDO, PERO SI BIEN ES CIERTO QUE UNA DE SUS FUNCIONES ES ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO, LA FACULTAD QUE TIENE EL ACREEDOR DE ELEGIR DIRECTAMENTE EL COBRO D ELA PENA, LA APROXIMA AL PACTO COMISORIO, POR LO CUAL LA CLÁUSULA PENAL ENCIERRA UN PACTO COMISORIO, SIN PERJUICIO DE SER ALGO MAS QUE UN SIMPLE PACTO COMISORIO

D.-CARACTERES DE LA RESOLUCIÓN

EN PRINCIPIO, LA RESOLUCIÓN OPERA RETROACTIVAMENTE O EX TUNC. NO OBSTANTE, EN LOS CONTRATOS DE DURACIÓN QUEDAN A SALVO LOS EFECTOS CUMPLIDOS

EL PACTO COMISORIO

Art.1203.- Si en el contrato se hubiere hecho un pacto comisorio, por el cual cada una de las partes se reservase la facultad de no cumplir el contrato por su parte, si la otra no lo cumpliere, el contrato sólo podrá resolverse por la parte no culpada y no por la otra que dejó de cumplirlo. Este pacto es prohibido en el contrato de prenda.

(Ver art. 8, Ley 14.005) 

 

Art.1204.- En los contratos con prestaciones recíprocas se entiende implícita la facultad de resolver las obligaciones emergentes de ellos en caso de que uno de los contratantes no cumpliera su compromiso. Mas en los contratos en que se hubiese cumplido parte de las prestaciones, las que se hayan cumplido quedarán firmes y producirán, en cuanto a ellas, los efectos correspondientes. 

No ejecutada la prestación, el acreedor podrá requerir al incumplidor el cumplimiento de su obligación en un plazo no inferior a quince días, salvo que los usos o un pacto expreso establecieran uno menor, con los daños y perjuicios derivados de la demora; transcurrido el plazo sin que la prestación haya sido cumplida, quedarán resueltas, sin más, las obligaciones emergentes del contrato con derecho para el acreedor al resarcimiento de los daños y perjuicios. 

Las partes podrán pactar expresamente que la resolución se produzca en caso de que alguna obligación no sea cumplida con las modalidades convenidas; en este supuesto la resolución se producirá de pleno derecho y surtirá efectos desde que la parte interesada comunique a la incumplidora, en forma fehaciente, su voluntad de resolver. 

La parte que haya cumplido podrá optar por exigir a la incumplidora la ejecución de sus obligaciones con daños y perjuicios. La resolución podrá pedirse aunque se hubiese demandado el cumplimiento del contrato; pero no podrá solicitarse el cumplimiento cuando se hubiese demandado por resolución. 

EL ARTICULO 1203 SE REFIERE AL PACTO COMISORIO EXPRESO O CLÁUSULA RESOLUTORIA EXPRESA, Y EL ARTICULO 1204 AL PACTO COMISORIO TÁCITO O LEGAL, O CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA O IMPLÍCITA. EN AMBAS SITUACIONES SE DA UN MECANISMO DE RESOLUCIÓN DEL CONTRATO

EL PACTO COMISORIO EXPRESO Y LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA AUTORIZAN ALA PARTE CUMPLIDORA A OPTAR POR DECLARAR RESUELTO EL CONTRATO ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE LA OTRA, SIN PERJUICIO DE SU DERECHO A OBTENER LA INDEMNIZACIÓN CORRESPONDIENTE, EL CONCEPTO DE PARTE CUMPLIDORA ABARCA, LÓGICAMENTE, AL CONTRATANTE QUE AUN NO HA CUMPLIDO POR NO TENER OBLIGACIÓN EXIGIBLE A SU CARGO

EL EJERCICIO EXCLUSIVO DE LA FACULTAD RESOLUTORIA POR LA PARTE NO INCUMPLIDORA SE EXPLICA PORQUE SI LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO PUDIESE SER DEMANDADA POR QUIEN NO LO CUMPLIÓ, ESTE TENDRÍA EN SUS MANSO EL MEDIO DE FALTAR IMPUNEMENTE AL CONTRATO Y LOS DERECHOS D ELA OTRA PARTE PODRÍAN SER FÁCILMENTE BURLADOS

ES DECIR QUE, ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE LA CONTRAPARTE, EL CONTRATANTE CUMPLIDOR TIENE DERECHO A EXIGIR LA EJECUCIÓN FORZADA, P ERO TIENE ADEMÁS LA FACULTAD DE RESOLVER EL CONTRATO. CUANDO SE DA LA PRIMERA SITUACIÓN, CABE EL RECLAMO ANEXO DE DAÑOS MORATORIOS, Y CUANDO SE DA LA SEGUNDA, EL DE DAÑOS COMPENSATORIOS, Y EN SU CASO, MORATORIOS

LOS DAÑOS, ASIMISMO, PUEDEN HABER SIDO TARIFADOS DE ANTEMANO MEDIANTE UNA CLÁUSULA PENAL COMPENSATORIA O UNA CLÁUSULA PENAL MORATORIA

PACTO COMISORIO EXPRESO
EL PACTO COMISORIO EXPRESO ES UNA CLÁUSULA ACCIDENTAL DEL CONTRATO, QUE DEBE SER INTRODUCIDA EXPRESAMENTE EN EL, EN VIRTUD DE LA CUAL LA PARTE CUMPLIDORA TIENE DERECHO A RESOLVER EL CONTRATO ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE LA OTRA
A.-MODO DE CONVENIRLO

LA CONVENCIÓN EXPRESA DEL PACTO COMISORIO NO HA MENESTER DE FORMULAS SACRAMENTALES, CABE ATRIBUIR ESE ALCANCE A TODAS LAS QUE TRADUZCAN ESA INTENCIÓN O EN LAS CUALES APAREZCA MANIFIESTA

SIN EMBARGO, SI LAS PARTES SE LIMITARAN A DECIR QUE SE CONVIENE EL PACTO COMISORIO PARA EL CASO D E INCUMPLIMIENTO, TAL MANIFESTACIÓN DEBERÍA SER ENTENDIDA EN PRINCIPIO COMO UNA SIMPLE REPRODUCCIÓN DEL PACTO TÁCITO, Y ELLO AUNQUE SE DIJERA QUE SE CONVIENE EXPRESAMENTE

B.-CONTRATOS A LOS QUE SE APLICA

EL PACTO COMISORIO EXPRESO NO TIENE LA LIMITACIÓN DEL PRIMER PÁRRAFO DEL 1204, CONSIGUIENTEMENTE NO ESTA CEÑIDO A LOS CONTRATOS BILATERALES POR LO CUAL PUEDE REGIR EN LOS UNILATERALES ONEROSOS, MUTUO ONEROSO, Y RENTA VITALICIA ONEROSA

C.-MODALIDADES QUE PUEDEN SER CONVENIDAS

EN USO DE LAS FACULTADES DEL ARTICULO 1197 LAS PARTES PUEDEN CONVENIR LIBREMENTE LAS MODALIDADES A QUE SOMETEN EL PACTO COMISORIO EXPRESO

EL PACTO SEGÚN EL CUAL LA RESOLUCIÓN SE PRODUCIRÁ DE PLENO DERECHO, SIN DECLARACIÓN ALGUNA Y SIN INTERVENCIÓN JUDICIAL, IMPLICA UNA CONDICIÓN RESOLUTORIA

EL TERCER PÁRRAFO DEL 1204 PREVÉ QUE LAS PARTES PODRÁN PACTAR EXPRESAMENTE QUE LA RESOLUCIÓN SE PRODUZCA EN CASO DE QUE ALGUNA OBLIGACIÓN NO SEA CUMPLIDA CON LAS MODALIDADES CONVENIDAS

TIENE VIRTUALIDAD, EL CONVENIO QUE SUPERPONE UN PACTO EXPRESO A LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA, DE MANERA QUE PUEDA SER ELEGIDA UNA U OTRA VÍA. TAMBIÉN ES VIABLE QUE SE PACTE QUE HABRÁ DERECHO ALA INDEMNIZACIÓN AUNQUE NO HAYA CULPA DEL INCUMPLIDOR, CASO EN EL CUAL SE TRATA DE UN PACTO ALEATORIO, COMO EN EL CONTRATO DE SEGURO

D.-MECANISMO RESOLUTORIO

EN ORDEN A LO PREVISTO POR EL TERCER PÁRRAFO DEL ARTICULO 1204 ES MENESTER QUE LA PARTE INTERESADA COMUNIQUE ALA INCUMPLIDORA, EN FORMA FEHACIENTE, SU VOLUNTAD DE RESOLVER. ELLO DENOTA QUE LA PARTE CUMPLIDORA TIENE A SU FAVOR UNA OPCIÓN, DE LO CUAL SE SIGUE QUE EL EFECTO RESOLUTORIO NO RESULTA AUTOMÁTICO
TAL ES, PRECISAMENTE, UNA NÍTIDA DIFERENCIA ENTRE EL PACTO COMISORIO EXPRESO Y LA CONDICIÓN RESOLUTORIA, EN EL PACTO COMISORIO EXPRESO, A PESAR DEL INCUMPLIMIENTO, LA OBLIGACIÓN NO SE RESUELVE MIENTRAS NO LO QUIERA LA PARTE QUE HA ESTIPULADO ESA CONDICIONE ESPECIAL, Y SE CONSERVARA SI QUIERE MANTENERLA, NO OBSTANTE LA VOLUNTAD CONTRARIA D ELA OTRA PARTE

AHORA BIEN, UNA VEZ FORMULADA POR LA PARTE NO INCUMPLIDORA LA DECLARACIÓN RECEPTICIA A QUE ACABAMOS DE REFERIRNOS, LA RESOLUCIÓN SE PRODUCIRÁ DE PLENO DERECHO, CON EFECTOS DESDE LA COMUNICACIÓN A LA INCUMPLIDORA

CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA

ESTA REGULADA POR EL ARTÍCULO 1204. ES UNA CLÁUSULA NATURAL DE LOS CONTRATOS CON PRESTACIONES RECÍPROCAS, EN VIRTUD DE LA CUAL LA PARTE CUMPLIDORA PUEDE, MEDIANTE CIERTOS TRAMITES EXTRAJUDICIALES, RESOLVER EL CONTRATO ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE LA OTRA PARTE
EL CONTRATO CON PRESTACIONES RECIPROCAS SOLO MANTIENEN SU SENTIDO SI AMBOS CONTRAYENTES CUMPLEN RECÍPROCAMENTE EL UNO AL OTRO Y VICEVERSA

MECANISMO RESOLUTORIO
LA SEGUNDA PARTE DEL 1204 COINCIDE CON EL 216 DEL CÓDIGO DE COMERCIO, Y ESTABLECE QUE, NO CUMPLIDA LA PRESTACIÓN, EL ACREEDOR PODRÁ REQUERIR AL INCUMPLIDOR EL CUMPLIMIENTO DE SU OBLIGACIÓN. FRACASADO ESTE REQUERIMIENTO QUEDARAN RESULTAS, SIN MAS, LAS OBLIGACIONES  EMERGENTES DEL CONTRATO

1.-INTIMACIÓN PARA CUMPLIR

LA DIFERENCIA QUE EXISTE ENTRE LA CLÁUSULA RESOLUTORIA Y LA CONDICIÓN RESOLUTORIA DETERMINA QUE EL CONTRATANTE CUMPLIDOR DEBA REQUERIR A LA OTRA PARTE EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES PENDIENTES, COMO REQUISITO PREVIO A LA RESOLUCIÓN
SE ENTIENDE QUE, PARA QUE FUNCIONE LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA, EL INCUMPLIDOR DEBE HALLARSE EN MORA

ADHERIMOS AL CRITERIO QUE ADMITE QUE EN UN MISMO ACTO INTERPELATORIO SE PUEDA ACUMULAR LA CONSTITUCIÓN EN MORA Y A SU VEZ LA CONCESIÓN , A PARTIR DE ESE MOMENTO, DEL PLAZO PARA CUMPLIR PREVIO A LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO

2.-CONTENIDO DE LA INTIMACIÓN
CUANDO UNA PERSONA INTIMA A OTRA, SIN MAS, PARA QUE CUMPLA UNA OBLIGACIÓN, LO LÓGICO ES ENTENDER QUE LA INTENCIÓN DE ESA PERSONA ES LA DE LOGRAR LA PRESTACIÓN DEBIDA Y NO QUE SE EXTINGA LA RELACIÓN OBLIGATORIA
AL IMPORTAR LA RESOLUCIÓN UNA RENUNCIA AL DERECHO DE OBTENER EL CUMPLIMIENTO, SU INTERPRETACIÓN DEBE SER RESTRICTIVA

ES IMPORTANTE PRECISAR LOS DIVERSOS REQUISITOS D ELA INTIMACIÓN EN ANÁLISIS
A.-DEBE EXIGIR EL CUMPLIMIENTO EN LAS CONDICIONES PACTADAS

B.-DEBE SER EXPRESO Y CLARO, RECAUDO PARALELO AL QUE ES PROPIO D ELA INTERPELACIÓN PARA CONSTITUIR EN MORA

C.-DEBE OFRECER LA COOPERACIÓN DEL REQUIRENTE CUANDO ELLA SEA MENESTER, ASI COMO EL CUMPLIMIENTO DE SU OBLIGACIÓN CORRELATIVA SI ESTA ES EXIGIBLE

D.-DEBE CONCEDER UN PLAZO NO INFERIOR A QUINCE DÍAS, SALVO QUE LOS USOS O UN PACTO EXPRESO ESTABLECIERAN UNO MENOR

E.-DEBE CONTENER EL APERCIBIMIENTO DE TENER POR RESUELTO EL CONTRATO

F.-A LOS FINES DE CLARIFICAR LA SITUACIÓN, ES CONVENIENTE QUE EN LA INTIMACIONES EXIJA TAMBIÉN EL PAGO DE LA INDEMNIZACIÓN

3.-INTIMACIÓN INÚTIL

HAY SITUACIONES EN LAS QUE LA INTIMACIÓN AL DEUDOR PARA QUE CUMPLA CARECE DE SENTIDO, Y POR LO TANTO, ES PRESCINDIBLE, SI AQUEL HA CONSUMIDO EL PLAZO DE QUE DISPONÍA, DE MANERA QUE LA INTIMACIÓN PARA QUE CUMPLA EN QUINCE DÍAS ES IMPOSIBLE DE SER SATISFECHA, HA DE ENTENDERSE QUE TAL INTIMACIÓN NO CONSTITUYE UN REQUISITO DE LA RESOLUCIÓN
4.-PLAZO ESENCIAL

LA INTIMACIONES INNECESARIA CUANDO LO VENCIDO EN PLAZO ESENCIAL
APTITUDES QUE PUEDE ADOPTAR EL REQUERIDO
1.-CUMPLIR LA OBLIGACIÓN
EN TAL SITUACIÓN NO QUEDA EXIMIDO DEL PAGO DE LOS DAÑOS MORATORIOS CAUSADOS AL REQUIRENTE, AUNQUE SON DE APLICACIÓN LOS PRINCIPIOS GENERALES EN CUANTO A LA NECESIDAD DE RESERVA DEL ACREEDOR RESPECTO DE TALES DAÑOS EN LOS CASOS EN QUE RECIBE TARDÍAMENTE LA PRESTACIÓN SIN QUE LE DESEAN SATISFECHOS

2.-CUESTIONAR EL REQUERIMIENTO
EL REQUERIDO PUEDE IMPUGNAR LA INTIMACIÓN QUE S ELE DIRIGE POR FALLA DE CUALQUIERA DE LOS REQUISITOS YA EXAMINADOS

3.-NO IMPUGNAR EL REQUERIMIENTO Y NO CUMPLIR

FALTA DE SATISFACCIÓN AL REQUERIMIENTO
EL 1204 PREVÉ QUE, TRANSCURRIDO EL PLAZO SIN QUE LA PRESTACIÓN HAYA SIDO CUMPLIDA, QUEDARAN RESUELTAS, SIN MAS, LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL CONTRATO
SE TRATA, PUES DE UNA RESOLUCIÓN POR AUTORIDAD DEL ACREEDOR, QUE NO PRECISA DE LA INTERVENCIÓN DE UN TRIBUNAL

EL INCUMPLIMIENTO
1.- INCUMPLIMIENTO TOTAL

EN CASO DE INCUMPLIMIENTO TOTAL LA OPERATIVIDAD DEL PACTO COMISORIO ES INDUDABLE

2.-INCUMPLIMIENTO PARCIAL

EL INCUMPLIMIENTO PARCIAL, EN PRINCIPIO, EQUIVALE AL INCUMPLIMIENTO TOTAL SALVO, CLARO ESTA, LOS CASOS EN LOS QUE CABE EL CUMPLIMIENTO FRACCIONADO ORIGINARIO O DERIVADO
 EL PACTO COMISORIO EXPRESO DA GRAN LAXITUD A LA POSIBILIDAD DE INVOLUCRAR INCUMPLIMIENTO ES PARCIALES SIN PERJUICIO DE LA TEORÍA DEL EJERCICIO ABUSIVO DEL DERECHO
3.-EN LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TÁCITA SE PONE EN JUEGO DE ALGUNA MANERA LA IDEA DE CONSERVACIÓN DEL CONTRATO

4.-INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIÓN SECUNDARIA
EN CIERTOS CONTRATOS HAY OBLIGACIONES SECUNDARIAS QUE PUEDEN SER INCUMPLIDAS, POR EJEMPLO, LA DE AFIANZAR LA RENTA VITALICIA. VA DE SUYO QUE, SI SE PREVIÓ EL PACTO COMISORIO EXPRESO INVOLUCRANDO TALES INCUMPLIMIENTOS. AQUEL FUNCIONA SIN INCONVENIENTES. PERO EN EL CASO DE LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA HABRÁ DE ANALIZARSE LA ENTIDAD RELATIVA DE LA OBLIGACIÓN SECUNDARIA DE QUE SE TRATE, PARA QUE EL EJERCICIO DE LA FACULTAD RESOLUTORIA NO RESULTE ABUSIVO

5.-CUMPLIMIENTO DEFECTUOSO

FRENTE AL CUMPLIMIENTO DEFECTUOSO, CUANDO EL DEFECTO ES OSTENSIBLE, EL ACREEDOR PUEDE ADOPTAR DISTINTAS ACTITUDES, RECHAZARLOS O ACEPTARLOS, SIN RESERVAS O CON ELLAS

EN CASO DE DEFECTOS LA FACULTAD RESOLUTORIA SE JUSTIFICA ÚNICAMENTE SI ELLOS ON IMPORTANTES

6.-SUBSANACIÓN DEL INCUMPLIMIENTO

LA SUBSANACIÓN PEDE SER ÚTILMENTE REALIZADA, EN TANTO RESULTE APROPIADA A LAS CIRCUNSTANCIAS Y LA INTENCIÓN DE LLEVARLA A CABO SEA COMUNICADA SIN DEMORA, SI LA ATRAPARTE CARECE DE INTERÉS LEGÍTIMO PARA RECHAZARLA

TITULAR DE LA FACULTAD RESOLUTORIA

SEGÚN SURGE DEL ARTICULO 1204, TERCER Y CUARTO PÁRRAFOS, EL TITULAR DE LA FACULTAD RESOLUTORIA ES LA PARTE EN EL CONTRATO, POR LO TANTO ESA FACULTAD SE TRANSMITE A LOS HEREDEROS

AHORA BIEN, ESA PARTE DEBE SER:

1.-ACREEDOR INSATISFECHO E LA OBLIGACIÓN, POR CUANTO EL CUMPLIMIENTO DE ESTA POR EL COCONTRATANTE EXTINGUE LA FACULTAD RESOLUTORIA

2.-PARTE CUMPLIDORA DE LAS OBLIGACIONES A SU CARGO

CASO DE PLURALIDAD DE PERSONAS EN LA PARTE CUMPLIDORA
CUANDO HAY PLURALIDAD DE PERSONAS EN LA PARTE QUE TIENE DERECHO A EJERCER LA FACULTAD RESOLUTORIA, LA PRETENSIÓN DEBE SER FORMULADA POR TODAS ELLAS
LA NECESIDAD DE LA ACTUACIÓN CONJUNTA SE PROYECTA, EN JUICIO, COMO LITIS CONSORCIO NECESARIO ACTIVO, DE MANERA QUE LA LITIS DEBE SER INTEGRADA DEBIDAMENTE, A PEDIDO DE PARTE O DE OFICIO

PURGA DE LA MORA

EL DEUDOR MOROSO TIENE DERECHO DE PAGAR, SIEMPRE QUE INTEGRE EL PAGO CON LOS ACCESORIOS DEVENGADOS EN RAZÓN DE SU MORA. CLARO ESTA QUE TAL DERECHO SUBSISTE SOLO EN TANTO CUANTO PERVIVA LA OBLIGACIÓN QUE LE SIRVE DE CAUSA LA PAGO
PUES BIEN, HABIENDO UN PACTO COMISORIO ¿PUEDE EL DEUDOR MOROSO PURGAR IGUALMENTE SU MORA? LA CUESTIÓN ES PROBLEMÁTICA Y FUE DISCUTIDA EN LAS VI JORNADAS NACIONALES DE DERECHO CIVIL, DANDO LUGAR A OPINIONES ENCONTRADAS, LA MINORÍA CONSIDERO QUE, EN DEFINITIVA, EL ARBITRO D ELA SITUACIÓN DEBE SER LA PARTE CUMPLIDORA QUE PUEDE RESISTÍ LA PRETENSIÓN DE PAGAR ESGRIMIDA POR EL MOROS, AUN CUANDO O HAYA EMITIDO TODAVÍA LA DECLARACIÓN RESOLUTORIA. SI LA SOLUCIÓN DEL PROBLEMA SE BUSCA CONTEMPLANDO LA SUBSISTENCIA DEL VINCULO CONTRACTUAL, ES EVIDENTE QUE, EN TANTO NO HAYA DECLARACIÓN RESOLUTORIA EN EL CASO DEL PACTO COMISORIO EXPRESO, O VENCIMIENTO DEL PLAZO CONFERIDO BAJO EL APERCIBIMIENTO DE RESOLVER EN EL CASO DE LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA, LA OBLIGACIÓN SUBSISTE Y POR LO TANTO, SE MANTIENE EL DERECHO DE PAGAR QUE CORRESPONDE AL MOROSO

INDEMNIZACIÓN

LA PARTE NO INCUMPLIDORA TIENE DERECHO A SER INDEMNIZADA POR LA PARTE INCUMPLIDORA.
EL DAÑO COMPENSATORIO COMPRENDE TODOS LOS RUBROS DE LA REPARACIÓN PLENA

EL CÓDIGO CIVIL INCLUYE EN EL RESARCIMIENTO SEGÚN LOS CASOS, LAS CONSECUENCIAS INMEDIATAS (5210 Y 903), LAS CONSECUENCIAS MEDIATAS (521, Y 904), Y AUN LAS CONSECUENCIAS CASUALES (513,905,906,1091,2435,2436) LAS QUE, EN EL DAÑO PATRIMONIAL ABARCAN TANTO EL DAÑO EMERGENTE COMO EL LUCRO CESANTE (519 Y 1069)

EL IUS VARIANDI

ES EL DERECHO DE LA PARTE CUMPLIDORA A MODIFICAR LOS TÉRMINOS DE SU PRETENSIÓN
A.-LA DEMANDA POR CUMPLIMIENTO NO OBSTA A LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO

1.-SI SE PROMUEVE UNA DEMANDA SUBSIDIARIA POR RESOLUCIÓN
2.-SI ANTES DE TRABADA LA LITIS EL ACTOR MODIFICA SU PRETENSIÓN DE CUMPLIMIENTO P OR OTRA DE RESOLUCIÓN

LUEGO DE TRABADA LA LITIS HAY QUE DISTINGUIR

A.-SI EL DEMANDADO SE ALLANO ALA ACCIÓN POR CUMPLIMIENTO, EL ACTOR NO PUEDE PRETENDER LA RESOLUCIÓN

B.-SI EL DEMANDADO RESISTIÓ LA ACCIÓN POR CUMPLIMIENTO, EL ACTOR PUEDE DESISTIR DE SU ACCIÓN, CARGANDO CON LAS COSTAS, Y PLANTEAR UN NUEVO PROCESO POR RESOLUCIÓN

3.-LA DEMANDA POR CUMPLIMIENTO TAMPOCO OBSTA A LA RESOLUCIÓN SI HAY UNA CONDENA A CUMPLIR QUE NO ES ACATADA POR EL CONDENADO

.-LA DEMANDA POR RESOLUCIÓN ES IMPEDIMENTO ARA PRETENDER ULTERIORMENTE EL CUMPLIMIENTO
.-EL TEXTO LEGAL ALUDE EXCLUSIVAMENTE A LA DEMANDA JUDICIAL, PERO ES EXTENSIVO ALAS ACTUACIONES EXTRAJUDICIALES. VALE DECIR, QUIEN RECLAMA EXTRAJUDICIALMENTE EL CUMPLIMIENTO PEDE IGUALMENTE PREVALERSE CON POSTERIORIDAD DEL MECANISMO RESOLUTORIO

CULPA CONCURRENTE DE AMBOS CONTRATANTES

CUANDO AMBOS CONTRATANTES SON CULPABLES EL INCUMPLIMIENTO, RIGEN ESTAS DIRECTIVAS

A.-SI AMBAS PRETENDEN LA RESOLUCIÓN, ESTA DEBE TENERSE POR PRODUCIDA

EN CASO DE CONTIENDA JUDICIAL, CORRESPONDE DECLARAR LA RESOLUCIÓN, DISTRIBUYENDO LAS COSTAS POR SU ORDEN

B.-PERO EN EL CASO DE QUE UNA DE ELLAS RESISTA LA RESOLUCIÓN, CORRESPONDE MANTENER LA VIGENCIA DEL CONTRATO

C.-LA INDEMNIZACIÓN SE RIGE POR LOS PRINCIPIOS GENERALES APLICABLES A LA CULPA CONCURRENTE

LA RESOLUCIÓN POR VÍA JUDICIAL

NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL PARA QUE LA PARTE CUMPLIDORA, ENCARE UNA ACCIÓN JUDICIAL TENDIENTE A QUE SE DECRETE ESA RESOLUCIÓN
TAMBIÉN ES POSIBLE QUE EL DEMANDADO POR CUMPLIMIENTO RECONVENGA AL ACTOR POR RESOLUCIÓN DEL CONTRATO

LA PROMOCIÓN D ELA DEMANDA IMPLICA OPCIÓN DEL ACTOR POR LA RESOLUCIÓN, DE MANERA QUE LA CONTRAPARTE INCUMPLIDORA NO PODRÍA YA PRETENDER CUMPLIR SUS OBLIGACIONES

A.-PACTO COMISORIO EXPRESO
LA DOCTRINA NO ADVIERTE INCONVENIENTE EN QUE SE ACUDA  A LA VÍA JUDICIAL APRA OBTENER UNA SENTENCIA QUE DECRETE LA RESOLUCIÓN POR APLICACIÓN DEL PACTO EXPRESO

B.-PACTO COMISORIO TÁCITO
CUANDO DE TRATA DE LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA, Y LA PARTE CUMPLIDOR ADOPTA POR EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL, CORRESPONDE ADMITIR QUE EL DEMANDADO TIENE DERECHO DE CUMPLIR HASTA QUE VENZA EL PLAZO DE QUE DISPONE PARA CONTESTAR LA DEMANDA

CASOS DE RESOLUCIÓN AJENOS AL ARTÍCULO 1204

LA REFORMA AL ARTICULO 1204 PLANTEA UN DIFÍCIL PROBLEMA DE COEXISTENCIA DE NORMA INALTERADAS CON EL NUEVO ARTICULO
EN MUCHOS CASOS, ES INNECESARIO, A LOS FINES D ELA RESOLUCIÓN, EL CUMPLIMIENTO PUNTUAL DE LOS REQUISITOS DE OPERATIVIDAD ANTES EXAMINADOS, QUE SOLO TIENE SENTIDO CANDO SE TRATA DE LA CLÁUSULA RESOLUTORIA TACITA PERO NO SON APLICABLES CUANDO SE TRATA DE SITUACIONES EN LAS CUALES LA RESOLUCIÓN ESTA PREVISTA POR LA LEY

QUEDAN FUERA D ELA ORBITA DEL ARTICULO 1204 LOS CASOS EN LOS QUE EL ACREEDOR TIENE DERECHO A RESOLVER EN HIPÓTESIS DE PÉRDIDA, AUMENTO O MEJORA DE LA COSA CIERTA DEBIDA (580 Y 582)

.-DE OBLIGACIONES DE GENERO (605)

DE OBLIGACIONES DE CANTIDAD (610 A 612)

DE IMPOSIBILIDAD DE PAGO
DE PERDIDA PARCIAL DE LA COSA EN LA COMPRAVENTA

DE FALTA DE ENTREGA D ELA COSA VENDIDA

DEFALCA DE RECIBO DE ELLA

 O DE FALTA DE PAGO DE SU PRECIO

RESOLUCIÓN EN LA LOCACION DE COSAS

DE RESOLUCIÓN EN LA LOCACION DE OBRA

DE RESOLUCIÓN POR VICIOS REDHIBITORIOS

DE RESOLUCIÓN CONVENCIONAL POR PACTOS DE RETROVENTA, 

DE REVENTA

DE RESOLUCIÓN DEL CONTRATO DE RENTA VITALICIA ONEROSA

EFECTOS DE LA RESOLUCIÓN
A.-REGLAS APLICABLES
SE HA SOSTENIDO QUE SON APLICABLES LAS REGLAS D ELA NULIDAD, LAS DE LA CONDICIÓN RESOLUTORIA, LA DE LAS OBLIGACIONES DE RESTITUIR COSAS A SU DUEÑO Y DOMINIO REVOCABLE, O LAS D EL PAGO SIN CAUSA

B.-ANTES DEL CUMPLIMIENTO

SI LA RESOLUCIÓN SE PRODUCE ANTES DE HABER CUMPLIMIENTO, LA CUESTIÓN QUEDA LIMITADA AL PAGO D ELA INDEMNIZACIÓN

C.-LUEGO DEL CUMPLIMIENTO  
EN ESTA SITUACIÓN LA SOLUCIÓN ES MAS COMPLEJA

1.-CONTRATOS DE EJECUCIÓN ÚNICA
SI EL CUMPLIMIENTO DEBIÓ SER INTEGRO Y NO SE PRODUJO, LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO DETERMINA LA NECESIDAD DE QUE LA PARTE CUMPLIDORA RESTITUYE LA CONTRAPRESTACIÓN QUE HAYA RECIBIDO
PERO LAS PRESTACIONES QUE SE HAYAN CUMPLIDO QUEDARAN FIRMES EN ESTOS CASOS

.-SI EL ACREEDOR RECIBIÓ PAGOS PARCIALES, A MENOS QUE AL RECIBIRLOS HAYA FORMULADO RESERVA D E RESOLVER IGUALMENTE EL CONTRATO, O QUE LA PRESTACIÓN DE CONJUNTO HAYA SIDO CAUSA DETERMINANTE D ELA CONTRATACIÓN

.-SI SE TRATO DE UNA OBLIGACIÓN DIVISIBLE

QUEDARAN FIRMES LAS PRESTACIONES DE AMBAS PARTES, SI LAS HUBO

2.-CONTRATOS DE DURACIÓN
A.-SI LA OBLIGACIÓN ES SUSCEPTIBLE DE CUMPLIMIENTO PARCIAL, LAS PRESTACIONES CUMPLIDAS QUEDARAN FIRMES

B.-EN CAMBIO, SI LA PARTE QUE RESUELVE EL CONTRATO ES DEUDORA DE UNA OBLIGACIÓN INDIVISIBLE, LA RESOLUCIÓN ALCANZA TAMBIÉN A LAS PRESTACIONES PARCIALES REALIZADAS OR EL INCUMPLIDOR, LAS QUE DEBEN SER RESTITUIDAS
D.-LA OBLIGACIÓN DE RESTITUIR ENTRE PARTES

A FALTA DE PREVISIÓN LEGAL EXPRESA DE LOS ALCANCES DE LA OBLIGACIÓN DE RESTITUIR ENTRE PARTES, LA CUESTIÓN DEBE SER REGULADA POR LOS PRINCIPIOS GENERALES TENIENDO EN CUENTA QUE LA EXTINCIÓN DEL CONTRATO POR RESOLUCIÓN PRIVA DE CAUSA A LOS PAGOS REALIZADOS EN RAZÓN DE AQUEL, TALES PAGOS SON REPETIBLES, PORQUE CUANDO EL CONTRATO ES RESUELTO SE TORNA INDEBIDO TODO ELCUMPLIMIENTO YA PRODUCIDO

1.-EL OBLIGADO A RESTITUIR DEBE SOPORTAR LOS RIESGOS DE PERDIDA O DETERIORO, DEBIDOS A SU CULPA

2.-EL RÉGIMEN DE MEJORAS Y AUMENTOS ESTA SUJETO A LOS ARTÍCULOS 588 Y 589 

3.-LOS FRUTOS PERCIBIDOS PERTENECEN AL OBLIGADO A RESTITUIR, QUIEN MANTIENE UNA POSESIÓN DE BUENA FE HASTA EL MOMENTO DE LA RESOLUCIÓN
4.-EL CULPABLE DE LA RESOLUCIÓN, LUEGO DE PRODUCIDA, ES POSEEDOR DE MALA FE. POR LO TANTO, DESDE ENTONCES RESPONDE DEL CASO FORTUITO, NO TIENE DERECHO A SER RESARCIDO DE LAS MEJORAS VOLUNTARIAS, Y NO ADQUIERE LOS FRUTOS PERCIBIDOS O PENDIENTES

5.-CON RELACIÓN A TERCEROS

A.-SI SE TRATA DE COSAS INMUEBLES RIGE EL EFECTO RETROACTIVO DE LA REVOCACIÓN DEL DOMINIO Y NO SE APLICA POR LO TANTO EL ARTICULO 1051

B.-SI SE TRATA DE COSAS MUEBLES, LOS TERCEROS SUBADQUIRENTES NO PUEDEN INVOCAR BUENA FE SI CONOCÍAN O DEBÍAN CONOCER LA POSIBILIDAD DE LA RESOLUCIÓN A TRAVÉS DE LOS ANTECEDENTES DEL DOMINIO

C.-EN MATERIA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS TERCEROS, SE APLICAN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTÍCULOS 2422 Y SIGUIENTES, SEGÚN HAYAN ACTUADO CON BUENA O CON MALA FE

E.-OTRAS CUESTIONES

LA OBLIGACIÓN DE RESTITUIR ENTRE PARTES TAMBIÉN PLANTEA OTRAS CUESTIONES DE INTERÉS
1.-MORA

EL OBLIGADO A RESTITUIR QUEDA EN MORA DESDE QUE SE PRODUCE LA DECLARACIÓN RESOLUTORIA

2.-DEUDA DE VALOR

LA OBLIGACIÓN DE RESTITUIR ES UNA DEUDA DE VALOR

3.-IMPOSIBILIDAD DE RESTITUIR POR PARTE DE QUIEN RESUELVE EL CONTRATO. SE ENTIENDE QUE LA IMPOSIBILIDAD DE RESTITUIR LA PRESTACIÓN RECIBIDA QUE RECAE SOBRE QUIEN PRETENDE RESOLVER EL CONTRATO ES IMPEDIMENTO PARA EL EJERCIÓ DEL PACTO COMISORIO

4.-IMPOSIBILIDAD DE RESTITUIR POR PARTE DEL INCUMPLIDOR

UNA VEZ EJERCIDA LA FACULTAD RESOLUTORIA, QUIEN LA HIZO VALER NO PODRÁ RETRACTARSE AUNQUE DESPUÉS SE PRODUZCA EL INCUMPLIMIENTO O LA IMPOSIBILIDAD MATERIAL, IMPUTABLES, PARA SATISFACER LA OBLIGACIÓN DE RESTITUIR A CARGO DEL CULPABLE DE LA RESOLUCIÓN

EN TAL HIPÓTESIS LA RESTITUCIÓN DE BE SER HECHA POR VÍA DE EQUIVALENTE, SIN PERJUICIO D ELA INDEMNIZACIÓN ANEXA QUE CORRESPONDA

CONTRATO DE PRENDA

LA PARTE FINAL DEL ARTICULO 1203 PROHÍBE EL PACTO COMISORIO EXPRESO EN EL CONTRATO DE PRENDA

COMPRAVENTA DE INMUEBLES A PLAZOS

EL EJERCICIO DEL PACTO COMISORIO ESTA EXPRESAMENTE PROHIBIDO POR LA LEY 14005, E LOS CASO EN QUE EL COBRADOR DE INMUEBLES EN MENSUALIDADES HA ABONADO EL VEINTICINCO POR CIENTO DEL PRECIO DE COMPRA, O REALIZADO MEJORAS EQUIVALENTES AL CINCUENTA POR CIENTO DE ESE PRECIO

LA RESOLUCIÓN EN DERECHO COMERCIAL

EL PACTO COMISORIO TIENE VIGENCIA EN EL DERECHO COMERCIAL, POR LO PRONTO, COMO SABEMOS , EL ARTICULO 216 DEL CÓDIGO DE COMERCIO HA SIDO COPIADO POR EL NUEVO ARTICULO 1204

SIN PERJUICIO DE ELLO, LA RESOLUCIÓN TAMBIÉN CABE EN OTRA SITUACIONES.

A.-COMPRAVENTA COMERCIAL
LOS ARTÍCULOS 456, 457, 467, SEGUNDA PARTE Y 469 DEL CÓDIGO DE COMERCIO AUTORIZAN LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA SIN SUJECIÓN AL TRAMITE PREVISTO EN SU ARTICULO 216
B.-SOCIEDAD

CONFORME A LOS ARTÍCULOS 90 Y 91 DE LA LEY 19550 Y 23 DE LA LEY 20337, CABE LA EXCLUSIÓN DEL SOCIO DE LAS SOCIEDADES COLECTIVAS, EN COMANDITA SIMPLE, DE CAPITAL E INDUSTRIA, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, COOPERATIVAS, ASI COMO DEL SOCIO COMANDITADO EN LAS SOCIEDADES EN COMANDITA POR ACCIONES, EN CASOS DE GRAVE INCONDUCTA. LA EXCLUSIÓN NO IMPLICA LA DISOLUCIÓN DE LA SOCIEDAD, SINO SU RESOLUCIÓN PARCIAL, Y AUN EN EL CASO DE HABER QUEDADO REDUCIDA LA SOCIEDAD A UN SOLO SOCIO, ES POSIBLE LA INCORPORACIÓN DE NUEVOS SOCIOS DENTRO DE CIERTO PLAZO

C.-CONCURSO

CUANDO SE TRATA DEL CONCURSO PREVENTIVO, NOS E PRODUCE AUTOMÁTICAMENTE LA RESOLUCIÓN DE LOS CONTRATO SEN CURSO D EJECUCIÓN CON PRESTACIONES RECÍPROCAS PENDIENTES, PERO EL TERCERO PUEDE ATENERSE ALA CADUCIDAD DE PLAZOS, O RESOLVER EL CONTRATO CUANDO NO SE HUBIERE COMUNICADO LA DECISIÓN DE CONTINUARLO LUEGO DE LOS TREINTA DÍAS DE ABIERTO Y EL CONCURSO

VER PAGINA 519 DEL LIBRO DE ALTERINI

EXTINCIÓN DEL CONTRATO POR VÍA DE CONSECUENCIA

CUANDO SE PRODUCEN ACTOS DE CUMPLIMIENTO PLENAMENTE SATISFACTORIOS. LA CONSIGUIENTE EXTINCIÓN DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES EXTINGUE TAMBIÉN EL CONTRATO POR AGOTAMIENTO
ES MENESTER TENER PRESENTE QUE SI EL CONTRATO GENERO OBLIGACIONES CORRELATIVAS,, EL INCUMPLIMIENTO DE UNA DE LAS PARTES DA DERECHO A LA CUMPLIDORA PARA EXIGIR EL CUMPLIMIENTO
CUANDO PROMEDIA CUMPLIMIENTO, EL CONTRATO SIRVE TAMBIÉN AL ACREEDOR COMO TITULO PARA LA INCORPORACIÓN DEL BIEN A SU PATRIMONIO, PORQUE SOLO SI EL PAGO NO ERA DEBIDO PROCEDE SU RESTITUCIÓN
VENCIMIENTO DEL PLAZO

LA RELACIÓN OBLIGACIONAL RESULTANTE DEL CONTRATO ES SIEMPRE TEMPORAL, SE AGOTA EN CIERTO TIEMPO N PUEDE SER PERPETUA, Y EN CIERTOS CASOS, SU LIMITE ESTA PREFIJADO PRO LA LEY, 

CUANDO EL CONTRATO ES DE DURACIÓN CONCLUYE SUS EFECTOS AL LLEGARSE AL TERMINO,

A.-CONTRATOS CON DURACIÓN DETERMINADA

CUANDO LAS PARTES HAN DETERMINADO UN PLAZO FINAL PARA LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES SE APLICAN LOS CRITERIOS GENERALES QUE SERÁN RECORDADOS 

B.-CONTRATOS CON DURACIÓN INDETERMINADA

CUANDO LAS PARTES NO HAN DETERMINADO UN PLAZO FINAL PARA LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES ES MENESTER ESTABLECER SI SE TRATA DE OBLIGACIONES PURAS Y SIMPLES, O DE OBLIGACIONES SUJETAS A PLAZO INDETERMINADO
SI SE TRATA DE OBLIGACIONES SIN PLAZO, CUALQUIERA DE LAS PARTES TIENE DERECHO A DARLO POR TERMINADO POR SU SOLA DECLARACIÓN, PERO SI RETRATA DE OBLIGACIONES CON PLAZO INDETERMINADO, ES PRECISO QUE REQUIERA A UN TRIBUNAL QUE DETERMINE PREVIAMENTE EL TERMINO DEL CONTRATO
SATISFACCIÓN D EL ACREEDOR CONTRACTUAL POR CAUSA DISTINTA DEL CUMPLIMIENTO
A.-DACION EN PAGO PRESCRIBE QUE EL PAGO QUEDA HECHO, CUANDO EL ACREEDOR RECIBE VOLUNTARIAMENTE POR PAGO D ELA DEUDA, ALGUNA COSA QUE NOS EA DINERO EN SUSTITUCIÓN DE LO QUE SE LE DEBÍA ENTREGAR, O DEL HECHO QUE SE LE DEBÍA PRESTAR.

B.-NOVACION, LA NOVACION ES LA TRANSFORMACIÓN DE UNA OBLIGACIÓN EN OTRA, DEFINICIÓN QUE NO ES ENTERAMENTE APROPIADA
C.-OBTENCIÓN DE LA FINALIDAD DEL ACREEDOR

1.-CUANDO SE REALIZA AL ACREEDOR LA ENTREGA DE LOS DEBIDO, PERO SIN ANIMUS SOLVENDI

2.-CUANDO UN TERCERO AJENO, OBRANDO POR SU CUENTA, PROCURA AL ACREEDOR EL OBJETO OBLIGACIONAL

3.-CUANDO EL ACREEDOR ES SATISFECHO OBTENIENDO EL OBJETO OBLIGACIONAL POR EJECUCIÓN FORZADA DEL DEUDOR O DE UN TERCERO A COSTA DEL DEUDOR, O MEDIANTE LA INDEMNIZACIÓN DE DAÑOS SUSTITUTIVA

4.-CUANDO UN TERCERO RECIBE EL PAGO DEL DEUDOR, Y REVIERTE LA UTILIDAD SOBRE EL ACREEDOR

5.-CUANDO EL ACREEDOR OBTIENE EL MISMO BIEN SIN EROGACIONES Y POR OTRO TITULO CAUSAL

6.-CUANDO EL INTERÉS DEL ACREEDOR ES CUBIERTO POR UN HECHO EXTRAÑO AL DEUDOR

OTROS MODOS EXTINTIVOS

INCIDEN TAMBIÉN EN LA EXTINCIÓN DEL CONTRATO LOS OTROS MODOS EXTINTIVOS DE LAS OBLIGACIONES

A.-COMPENSACIÓN

Art.818.- La compensación de las obligaciones tiene lugar cuando dos personas por derecho propio, reúnen la calidad de acreedor y deudor recíprocamente, cualesquiera que sean las causas de una y otra deuda. Ella extingue con fuerza de pago, las dos deudas, hasta donde alcance la menor, desde el tiempo en que ambas comenzaron a coexistir. 

B.-TRANSACCIÓN

Art.832.- La transacción es un acto jurídico bilateral, por el cual las partes, haciéndose concesiones recíprocas, extinguen obligaciones litigiosas o dudosas. 

C.-CONFUSIÓN 

Art.862.- La confusión sucede cuando se reúnen en una misma persona, sea por sucesión universal o por cualquier otra causa, la calidad de acreedor y deudor; o cuando una tercera persona sea heredera del acreedor y deudor. En ambos casos la confusión extingue la deuda con todos sus accesorios. 

D.-RENUNCIA Y REMISIÓN
LA RENUNCIA Y LA REMISIÓN SON FORMAS INDEPENDIENTES DE EXTINCIÓN DE LAS OBLIGACIONES. LA RENUNCIA CONSISTEN EN LA DECLARACIÓN DEL ACREEDOR DE QUE NO COBRAR SU CRÉDITO, Y LA REMISIÓN EN EL HECHO DE DARSE FICTICIAMENTE POR PAGADO

E.-IMPOSIBILIDAD DE PAGO..SE VERA EN BOLILLA XXII
