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BOLILLA 21 DE CONTRATOS
EFECTOS PROPIOS DE LOS CONTRATOS ONEROSOS
OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO
EL SANEAMIENTO, ABARCA LAS GARANTÍAS POR EVICCIÓN, Y POR VICIOS REDHIBITORIOS. 
PERO EXCEDE ESE ÁMBITO
A.-LA GARANTÍA POR EVICCIÓN OBLIGA AL TRANSMITENTE A TITULO ONEROSO A SALIR EN DEFENSA DEL ADQUIRENTE

Art.2118.- Verificada la evicción, el vendedor debe restituir al comprador el precio recibido por él, sin intereses, aunque la cosa haya disminuido de valor, sufrido deterioros o pérdidas en parte, por caso fortuito o por culpa del comprador. 

 

Y, SI LA EVICCIÓN SE PRODUCE, A HACERLE RESTITUCIONES Y A INDEMNIZARLO

B.-LA GARANTÍA POR VICIOS REDHIBITORIOS DA DERECHO AL ADQUIRENTE A TITULO ONEROSO A EJERCER LA ACCIÓN REDHIBITORIA PARA DEJAR SIN EFECTO EL CONTRATO, Y SI SE TRATAS DEL COMPRADOR, LA ACCIÓN PARA QUE SE BAJE DEL PRECIO EL MENOR VALOR DE LA COSA POR EL VICIO REDHIBITORIO (ACCIÓN QUANTI MINORIS)
C.-EL SANEAMIENTO, (1414,2109,2110,2159,2173,3957, NOTA A 923 Y 3970, ) VA MAS ALLÁ,, PORQUE TAMBIÉN DA LUGAR A QUE EL ADQUIRENTE EJERZA LAS ACCIONES DE CUMPLIMENTO DEL CONTRATO, POR LO TANTO, AQUEL TIENE ASIMISMO DERECHO A REQUERIR AL GARANTE QUE PERFECCIONE EL TITULO, O SUBSANE LOS DEFECTOS , O QUE LE INDEMNICE LOS DAÑOS QUE HA SUFRIDO

RÉGIMEN SE SANEAMIENTO

COMO FUNCIONA EL SANEAMIENTO. HAY UN RÉGIMEN PARTICULAR PARA VARIOS CONTRATOS A TITULO ONEROSO, QUE SE VERA EN UNIDADES DE LA PARTE ESPECIAL DE CONTRATOS
SUJETOS OBLIGADOS AL SANEAMIENTO

A.-EL TRANSMITENTE DE BIENES A TITULO ONEROSO
Ç.-QUIEN HA DIVIDIDO BIENES CON OTROS

C.-SUS RESPECTIVOS ANTECESORES, CUANDO HAN EFECTUADO LA CORRESPONDIENTE TRANSFERENCIA A TITULO ONEROSO
TAL RESULTA DE LOS ART. 2089, 2090, 2154,2164 Y 2165

CASO EN QUE LA ADQUISICIÓN FUE REALIZADA A TITULO GRATUITO

EL ADQUIRENTE A TITULO GRATUITO PUEDE EJERCER EN SU PROVECHO LAS ACCIONES DE RESPONSABILIDAD POR SANEAMIENTO QUE HABRÍAN CORRESPONDIDO A SUS ANTECESORES, ES LA SOLUCIÓN DEL ART. 2096

EN LA DONACIÓN GRATUITA, POR EJEMPLO, EL DONANTE NO TIENE ACCIÓN CONTRA EL DONATARIO CUANDO SUFRE LA EVICCIÓN DE LA COSA DONADA, PERO PUEDE DEMANDAR POR LA EVICCIÓN AL ENAJENANTE DE QUIEN EL DONANTE TUVO LA COSA POR TITULO ONEROSO, ESTO ES, A QUIEN LA VENDIÓ LA COSA AL DONANTE. LA MISMA SOLUCIÓN ES APLICABLE A LOS VICIOS REDHIBITORIOS

DISPONIBILIDAD. LIMITES
LA RESPONSABILIDAD POR SANEAMIENTO EXISTE AUNQUE NO HAYA SIDO ESTIPULADA POR LAS PARTES, LAS CUALES PUEDEN AUMENTARLA, DISMINUIRLA O SUPRIMIRLA , PERO LA SUPRESIÓN Y LA DISMINUCIÓN DE LA RESPONSABILIDAD POR SANEAMIENTO DEBEN SER INTERPRETADAS ESTRICTAMENTE

EN CIERTOS CASOS SON INVALIDAS

A.-CUANDO EL ENAJENANTE CONOCIÓ O HUBO DE HABER CONOCIDO ELPELIGRO DE EVICCIÓN, O LA EXISTENCIA DE DEFECTOS, LA DISMINUCIÓN O LA SUPRESIÓN DE LA RESPONSABILIDAD SOLO ES INVALIDA EN CUANTO A ELLOS

B.-CUANDO EL PROPIO ACREEDOR DE LA OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO CAUSA LA EVICCIÓN
RESPONSABILIDAD POR SANEAMIENTO

EL ACREEDOR DE LA OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO TIENE DERECHO A OPTAR ENTRE

A.-RECLAMAR EL SANEAMIENTO DEL TITULO O LA SUBSANACIÓN DE LOS DEFECTOS.  EL GARANTE POR VICIOS REDHIBITORIOS ESTA PRECISADO A SANEAR, LOS VICIOS O DEFECTOS OCULTOS DE LA COSA, POR LO CUAL SE LE RECONOCE AL ADQUIRENTE UNA ACCIÓN POR CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO A FIN DE QUE LOS SUBSANE
B.-RECLAMAR LA INDEMNIZACIÓN RESULTANTE DE LA EVICCIÓN O DE LOS VICIOS OCULTOS

C.-RECLAMAR LA ENTREGA DE UN BIEN EQUIVALENTE, CUANDO ES FUNGIBLE, QUE ES OTRO MODO DE EJERCER LA ACCIÓN POR CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

D.- DECLARAR LA RESOLUCIÓN TOTAL DEL  CONTRATO, LA RESOLUCIÓN PARCIAL TIENE EL ALCANCE DE REDUCIR LA CONTRAPRESTACIÓN QUE PAGO, O QUE SE OBLIGO A PAGAR, EN LA MEDIDA EN QUE EL DEFECTO DE LA COSA AFECTE EL VALOR QUE TENIA AL TIEMPO DE LA ADQUISICIÓN.  Proyecto del poder ejecutivo de 1993

La ignorancia o el error no son INVOCADLES ÚTILMENTE por el obLiGado al saneamiento. LA GARANTÍA  POR EVICCIÓN SE DEBE AUNQUE LA TURBACIÓN O LA PRIVACIÓN DEL DERECHO TENGA CAUSA ANTERIOR..ALA ADQUISICIÓN
RESPONSABILIDAD POR DAÑOS

EL ACREEDOR DE LA OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO TAMBIÉN TIEN DERECHO A LA REPARACIÓN DE LOS DAÑOS, SALVO

A.-CUANDO CONOCIÓ, O HUBO DE HABER CONOCIDO, EL PELIGRO DE LA EVICCIÓN, O LA EXISTENCIA DE DEfectos (mala fe)

b.-cuando la TRANSMISIÓN fue hecha a su riesgo

c.-cuando la ADQUISICIÓN fue realizada en subasta RESULTANTE de una EJECUCIÓN judicial o ADMINISTRATIVA
en la compraventa, la EVICCIÓN de la cosa vendida obliga al vendedor de buena fe a restituir al comprador el precio, sin interese, los gastos del CONTRATO, los frutos que este haya tenido que entregar al verdadero dueño y los gastos que haya realizado en mejoras no necesarias, ASÍ como a pagarle la DIFERENCIA de el precio d ela venta con el valor d ela cosa el dia de la EVICCIÓN, y la ACCIÓN redhibitoria lo OBLIGA a restituir al COMPRADOR el precio pagado. cuando el vendedor es de mala fe, porque CONOCÍA, al tiempo de la venta, el peligro de la EVICCIÓN, le debe al comprador, a ELECCIÓN de este, o el importe del mayor valor de la COSA, o la RESTITUCIÓN de todas las sumas desembolsada, aunque fuesen gastos de lujo, o de mero placer, si el vendedor conoce o DEBÍA conocer, por RAZÓN de su oficio o arte, los vicios o defectos ocultos de la COSA vendida, y no los MANIFESTÓ al comprador, y este opta por la ACCIÓN redhibitoria, le debe TAMBIÉN los daños y PERJUICIOS sufridos

MANCOMÚNACIÓN

la OBLIGACIÓN de SANEAMIENTO puede tener diversos deudores

a.-los enajenantes SUCESIVOS DEL BIEN

B.-LOS COHEREDEROS DE QUIEN ESTABA OBLIGADO AL SANEAMIENTO. LA OBLIGACIÓN ES INDIVISIBLE, POR LO CUAL EL ACREEDOR TIENE DERECHO A RECLAMARLA DE CUALQUIERA DE ELLOS

PERO CUANDO EL BIEN HA SIDO ENAJENADO SIMULTÁNEAMENTE POR VARIOS COTITULARES, ESTOS SOLO RESPONDEN EN LA PROPORCIÓN CORRESPONDIENTE A SU CUOTA

DIVISIBILIDAD DE LA INDEMNIZACIÓN
CUANDO LOS ARIOS OBLIGADOS AL SANEAMIENTO SON CONDENADOS A RESTITUIR EL PRECIO O A PAGAR LA INDEMNIZACIÓN, LA DEUDA RECAE EN DINERO Y ES POR LO TANTO DIVISIBLE, EL ACREEDOR SOLO TIENE DERECHO A RECLAMAR A CADA CODEUDOR SU CUOTA RESPECTIVA
EVICCIÓN
CONTENIDO DE LA RESPONSABILIDAD POR EVICCIÓN
CONFORME A LO DISPUESTO POR LOS ART. 2091 Y 2103 LA RESPONSABILIDAD POR EVICCIÓN ASEGURA LA EXISTENCIA Y LA LEGITIMIDAD DEL DERECHO TRANSMITIDO Y ABARCA

A.-TODA TURBACIÓN DE DERECHO, TOTAL O PARCIAL QUE RECAE SOBRE EL BIEN, POR CAUSA ANTERIOR O CONTEMPORÁNEA  A LA ADQUISICIÓN
B.-LAS CARGAS OCULTAS CUYA EXISTENCIA NO LE MANIFESTÓ EL ENAJENANTE AL ADQUIRENTE, SALVO CUANDO EL ENAJENANTE LAS CONOCIÓ, O HUBO DE HABERLAS CONOCIDO

C.-LAS TURBACIONES DE HECHO CAUSADAS POR EL PROPIO ENAJENANTE, ASI. EL VENDEDOR, QUE ESTA OBLIGADO POR EVICCIÓN FRENTE AL COMPRADOR, NO PUEDE REALIZAR HECHOS QUE MOLESTEN EL EJERCICIO DE SU DERECHO SOBRE LA COSA VENDIDA

D.-LOS RECLAMOS DE TERCEROS FUNDADOS EN DERECHOS RESULTANTES DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL O INDUSTRIAL

EXCLUSIONES

LA RESPONSABILIDAD POR EVICCIÓN NO COMPRENDE

A.-LAS TURBACIONES DE HECHO QUE NO HAN SIDO CAUSADAS POR EL ENAJENANTE

B.-LAS TURBACIONES DE DERECHO PROVENIENTES DE UNA DISPOSICIÓN  LEGAL PREEXISTENTE

C.-LA EVICCIÓN RESULTANTE DE UN DERECHO DE ORIGEN ANTERIOR A LA TRANSFERENCIA, Y CONSOLIDADO POSTERIORMENTE. PERO LOS JUECES PUEDEN APARTARSE DE ESTA DISPOSICIÓN CONFORME A LAS CIRCUNSTANCIAS del CASO

CITACIÓN POR EVICCIÓN
CUANDO ES PROMOVIDO CONTRA EL ADQUIRENTE UN PROCESO del CUAL PUEDE RESULTAR LA EVICCIÓN, EL GARANTE ESTA OBLIGADO A TOMAR INTERVENCIÓN, SI AQUEL LO CITA para QUE ACTÚE EN SU DEFENSA, EN OTROS TÉRMINOS, DEBE SALIR EN DEFENSA del ADQUIRENTE. LA INTERVENCIÓN QUEDA SUJETA LA LEGISLACIÓN PROCESAL, PERO EN TODO CASO EL ADQUIRENTE PUEDE CONTINUAR ACTUANDO EN EL PROCESO

EL GARANTE DEBE PAGAR AL ADQUIRENTE LOS GASTOS QUE HAYA AFRONTADO PARA LA DEFENSA DE SUS DERECHOS. SIN EMBARGO, EL ADQUIRENTE NO PUEDE COBRARLOS, NI9 EFECTUARLE NINGÚN OTRO RECLAMO, 

A.-SI VENCE EN EL PROCESO JUDICIAL SIN HABERLO CITADO

B.-SI EL GARANTE SE ALLANA Y A PESAR DE ELLO, EL ADQUIRENTE CONTINUA SOSTENIENDO SU DEFENSA, Y ES VENCIDO. ESTAS SOLUCIONES SE EXTRAEN DE LOS ARTÍCULOS 2108 Y 2117

Art.2108.- El enajenante debe salir a la defensa del adquirente, citado por éste en el término que designe la ley de procedimientos, en el caso que un tercero le demandase la propiedad o posesión de la cosa, el ejercicio de una servidumbre o cualquier otro derecho comprendido en la adquisición, o lo turbase en el uso de la propiedad, goce o posesión de la cosa. 

Art.2117.- Cuando el adquirente venciere en la demanda de que pudiera resultar una evicción, no tendrá ningún derecho contra el enajenante, ni aun para cobrar los gastos que hubiere hecho. 

CESACIÓN DE LA RESPONSABILIDAD
EN LOS CASOS EN QUE ES PROMOVIDO EL PROCESO JUDICIAL CONTRA EL ADQUIRENTE EL GARANTE POR EVICCIÓN NO TIENE RESPONSABILIDAD EN UNA SERIE DE SITUACIONES EN LAS CUALES DICHO ADQUIRENTE FRUSTRA SU ACTUACIÓN O PERTURBA LA DEFENSA
.-CUANDO EL ADQUIRENTE NO CITA AL GARANTE O LO HACE DESPUÉS DE VENCIDO EL PLAZO QUE FIJA LA LEY PROCESAL
.-CUANDO EL GARANTE NO COMPARECE AL PROCESO JUDICIAL, Y EL ADQUIRENTE, ACTUANDO DE MALA FE, NO OPONE LAS DEFENSAS PERTINENTES, NO LAS SOSTIENE, NO PROMUEVE LOS RECURSOS DE QUE DISPONE CONTRA EL FALLO DESFAVORABLE, O NO PROSIGUE EL TRAMITE DE ELLOS

.-CUANDO EL ADQUIRENTE, SIN LA CONFORMIDAD DEL GARANTE, SE ALLANA A LA DEMANDA, O SOMETE LA CUESTIÓN A ARBITRAJE Y EL LAUDO LE ES DESFAVORABLE

La responsabilidad del garante subsiste SI EL ADQUIRENTE PRUEBA QUE, POR NO HABER EXISTIDO OPOSICIÓN JUSTA QUE HACER AL DERECHO DEL VENCEDOR, HABRÍAN SIDO INÚTILES LA CITACIÓN OPORTUNA del GARANTE POR EVICCIÓN, O LA INTERPOSICIÓN O SUSTANCIACIÓN DEL RECURSO, O QUE EL ALLANAMIENTO O EL LAUDO DESFAVORABLE HAN SIDO AJUSTADOS A DERECHO.
RÉGIMEN DE LA RESOLUCIÓN
EL ACREEDOR D ELA GARANTÍA TIENE DERECHO A DECLARAR LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO

.-CUANDO SUFRE UNA TURBACIÓN DE DERECHO EN LA PROPIEDAD, GOCE O PORCIÓN DE LA COSA

.-CUANDO UNA SENTENCIA JUDICIAL PRoDUCE LA EVICCIÓN
PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA

LAS ACCIONES emERGENTES De LA GARANTÍA POR EVICCIÓN QUedAN EXTINGUIDAS CUANDO EL DERECHO del ADQUIRENTE SE CONSOLIDA POR EL TRANSCURSO del PLAZO DE PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA
ELLO SE APLICA EN EL ESTUDIO DE TÍTULOS, REALIZADO POR EL ESCRIBANO CUANDO OTORGA LA ESCRITURA TRASLATIVA DEL DOMINIO EN LA COMPRAVENTA INMOBILIARIA

SE PROYECTA VEINTE AÑOS atrás, PORQUE AL QUE HA POSEÍDO DURANTE VEINTE AÑOS SIN INTERRUPCIÓN ALGUNA NO PUEDE OPONÉRSELE NI LA FALTA del TITULO NI SU NULIDAD, NI LA MALA FE EN LA POSESIÓN
PERO EL EFECTO SANEADO del TIEMPO PUEDE RESULTAR EFICAZ EN UN PLAZO MENOR, SI HAY JUSTO TITULO, VALE DECIR, UN ACONTECIMIENTO QUE HUBIESE INvESTIDO DE DERECHO AL POSEEDOR, SI EL QUE LO HA DADO HUBIESE SIDO SEÑOR DE LA COSA, POR EJEMPLO, UNA ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO OTORGADA POR QUIEN NO ES DUEÑO del INMUEBLE, Y BUEN AFE del POSEEDOR, EL PLAZO SE REDUCE A DIEZ AÑOS

CUMPLIDOS, según SEA EL CAS, ESTOS PLAZOS, LA ACCIÓN DE REIVINDICACIÓN QUE COMPETE AL HEREDERO LEGITIMO CONTRA EL DONATARIO, CONFORME AL ART. 3955 NO ES PROCEDENTE
FACULTAD DEL COMPRADOR DE REHUSAR EL PAGO DEL PRECIO
conforme al articulo 1425 el comprador tiene derecho a suspender el pago del precio, a menos que el vendedor le afiance su RESTITUCIÓN cuando tiene motivos fundados de ser molestado por REIVINDICACIÓN de la cosa, o por cualquier ACCIÓN real

el rehusamiento del pago del precio que implica la RESOLUCIÓN del contrato de COMPRAVENTA esta EMPARENTADO con la GARANTÍA por EVICCIÓN, de TAL modo el comprador se libera del RIESGO de perder la cosa por efecto de la ACCIÓN real, y el precio, si el vendedor es insolvente se ha sostenido TAMBIÉN que la SOLUCIÓN legal tien fundamento de equidad

los motivos fundados de sufrir TURBACIONES descartan los temores QUIMÉRICOS COMO, por ejemplo, el que invocara el COMPRADOR cuando en todo caso el vendedor ha adquirido la cosa por PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA
la norma legal se APLICA ante el temor fundado del COMPRADOR de sufrir

.-la REIVINDICACIÓN de la cosa, porque la CONSECUENCIA de ella es su DESPOSESIÓN de ella

.-cualquier otra ACCIÓN real, como la negatoria (por la que el poseedor del inmueble o el ACREEDOR hipotecario pretenden evitar que le se Ha impedido el ejercicio de sus DERECHOS ART.2800) Y LA CONFESORIA (POR LA QUE UN TERCERO PRETENDE QUE SE RESTABLEZCA LA PLENITUD E SUS DERECHOS REALES SOBRE LA COSA, 2795)
Art.2800.- La acción negatoria es la que compete a los poseedores de inmuebles contra los que les impidiesen la libertad del ejercicio de los derechos reales, a fin de que esa libertad sea restablecida. 

Art.2795.- La acción confesoria es la derivada de actos que de cualquier modo impidan la plenitud de los derechos reales o las servidumbres activas, con el fin de que los derechos y las servidumbres se restablezcan
PRESCRIPCIÓN LIBERATORIA

SABEMOS QUE LA EVICCIÓN AUTORIZA AL EVICTO A EJERCER ACCIONES POR CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, ASÍ COMO A RESOLVERLO. EL ARTICULO 4040 FIJA EL PLAZO DE PRESCRIPCIÓN LIBERATORIA DE SEIS MESES PARA RESCINDIR EL CONTRATO Y PARA PEDIR INDEMNIZACIÓN

DEFECTOS OCULTOS
LOS DEFECTOS OSTENSIBLES

CIERTOS DEFECTOS del OBJETO CONTRACTUAL SON OSTENSIBLES ES DECIR, APARENTES O DE FÁCIL COMPROBACIÓN

.A-CRITERIO GENERAL

FRENTE A UN INTENTO DEL DEUDOR DE CUMPLIR CON UN BIEN QUE ADOLECE UN DEFECTO OSTENSIBLE, EL ACREEDOR PUEDE ADOPTAR ALGUNA DE ESTAS ACTITUDES

1.-RECHAZAR EL PAGO POR CARENCIA del REQUISITO DE IDENTIDAD O DE INTEGRIDAD (740 A 742)

Art.740.- El deudor debe entregar al acreedor la misma cosa a cuya entrega se obligó. El acreedor no puede ser obligado a recibir una cosa por otra, aunque sea de igual o mayor valor. 

 

Art.741.- Si la obligación fuere de hacer, el acreedor tampoco podrá ser obligado a recibir en pago la ejecución de otro hecho, que no sea el de la obligación. 

 

Art.742.- Cuando el acto de la obligación no autorice los pagos parciales, no puede el deudor obligar al acreedor a que acepte en parte el cumplimiento de la obligación. 

2.-ACEPTAR EL PAGO DEFECTUOSO, CON LO CUAL LA DEUDA QUEDA EXTINGUIDA POR DACION EN PAGO (779
Art. 779: El pago queda hecho, cuando el acreedor recibe voluntariamente por pago de la deuda, alguna cosa que no sea dinero en sustitución de lo que se le debía entregar, o del hecho que se le debía prestar.
3.-ACEPTAR EL PAGO DEFECTUOSO, PERO CON RESERVA DEL DERECHO A RECLAMAR QUE S E LO ADECUE DEBIDAMENTE, O LA CORRESPONDIENTE INDEMNIZACIÓN POR EL DEFECTO
QUIEN RECIBE EL PAGO DEFECTUOSO CON LAS DEBIDAS RESERVAS SE PREVIENE DE LA EVENTUAL INSOLVENCIA DEL DEUDOR Y SE ASEGURA LA ACCIÓN DERIVADA DEL DEFECTO.
B.- LA COMPRAVENTA COMERCIAL

EL ARTICULO 472 DEL CÓDIGO DE COMERCIO PREVÉ LA ENTREGA DE LAS MERCADERÍAS VENDIDAS EN FARDOS O BAJO CUBIERTAS QUE IMPIDAN SU EXAMEN Y RECONOCIMIENTO. EL VENDEDOR TIENE DERECHO A EXIGIR EN EL ACTO D ELA ENTREGA, QUE SE HAGA EL RECONOCIMIENTO INTEGRO, EN CALIDAD Y CANTIDAD, DE LOS GÉNEROS QUE EL COMPRADOR RECIBA, PERO SINO PROCEDE ASÍ, EL COMPRADOR PUEDE, EN LOS TRES DÍAS INMEDIATOS A LA ENTREGA, RECLAMAR CUALQUIER FALTA DEN LA CANTIDAD O VICIO EN LA CALIDAD

C.-LOCACION DE OBRA

EL ARTICULO 1647 BIS DEL CÓDIGO CIVIL, SEGÚN LEY 17711 ESTABLECE, QUE RECIBIDA LA OBRA EL EMPRESARIO QUEDARA LIBRE POR LOS VICIOS APARENTES, Y NO PODRÁ LUEGO OPONÉRSELE  LA FALTA DE CONFORMIDAD DEL TRABAJO CON LO ESTIPULADO

¿Qué DEFECTOS SE CONSIDERAN APARENTES? LOS QUE SON DE FÁCIL COMPROBACIÓN, POR EJEMPLO, ESTADO DE LAS PINTURAS, CALIDAD DEL SOLDADO, ETC. LA CUAL NO EXIGE CONOCIMIENTOS ESPECIALES DE LAS REGLAS DEL ARTE Y SE ADVIERTEN CON LA SIMPLE DILIGENCIA ORDINARIA. HAY QUE TENER EN CUENTA QUE LA POSIBILIDAD DE COMPROBACIÓN DE LA EXISTENCIA del VICIO, ESTO ES, LO QUE DENOTA SU APARIENCIA, DEPENDE DE CADA CASO, HAY OBRAS CUYO EXAMEN ES IMPOSIBLE POR PARTE del COMITENTE, COMO LA LIMPIEZA DE CLOACAS O LA REPARACIÓN DE TEJADOS
CONTENIDO DE LA RESPONSABILIDAD POR VICIOS REDHIBITORIOS

LA RESPONSABILIDAD POR DEFECTOS OCULTOS ABARCA LOS VICIOS REDHIBITORIOS, CONSIDERÁNDOSE TALES A LOS DEFECTOS DE CIERTA IMPORTANCIA QUE HACEN ALA COSA IMPROPIA PARA SU DESTINO POR RAZONES ESTRUCTURALES O FUNCIONALES O DIMINUYEN SU UTILIDAD A TAL EXTREMO QUE, DE HABERLOS CONOCIDO, EL ADQUIRENTE NO LA HABRÍA ADQUIRIDO, O SU CONTRAPRESTACIÓN HABRÍA SIDO MENOR.

SI BIEN LOS DEFECTOS PEQUEÑOS NO SON VICIOS REDHIBITORIOS, ELLO NO EXCLUYE QUE PUEDAN DAR LUGAR A RECLAMOS del ADQUIRENTE

AMPLIACIÓN CONVENCIONAL DE LA GARANTÍA

AUNQUE UN DEFECTO NO TENGA EL ALCANCE DE VICIO REDHIBITORIO, SE LO CONSIDERA TAL

.-CUANDO LO ESTIPULAN LAS PARTES CON REFERENCIA A CIERTOS DEFECTOS PUNTUALES AUNQUE EL ADQUIRENTE HUBIERA DE HABERLOS CONOCIDO

.-CUANDO EL ENAJENANTE GARANTIZA LA INEXISTENCIA DE DEFECTOS, O CIERTA CALIDAD D ELA COSA TRANSMITIDA, AUNQUE EL ADQUIRENTE HUBIERA DE HABER CONOCIDO EL DEFECTO O LA FALTA DE CALIDAD

.-CUANDO EL INTERVINIENTE EN LA FABRICACIÓN O EN LA COMERCIALIZACIÓN DE LA COSA OTORGA GARANTÍAS ESPECIALES, SIN EMBARGO, SALVO ESTIPULACIÓN EN CONTRARIO, EL ADQUIRENTE PUEDE OPTAR POR EJERCER LOS DERECHOS RESULTANTES DE LA GARANTÍA CONFORME A LOS TÉRMINOS EN QUE FUE OTORGADA

EXCLUSIONES

LA RESPONSABILIDAD POR DEFECTOS OCULTOS NO COMPRENDE

A.-LOS DEFECTOS QUE EL ADQUIRENTE CONOCIÓ, O HUBO DE HABER CONOCIDO MEDIANTE UN EXAMEN ADECUADO DE LAS CIRCUNSTANCIAS del CASO AL MOMENTO D ELA ADQUISICIÓN, SALVO QUE HAYA HECHO RESERVA EXPRESA RESPECTO DE AQUELLOS

CUANDO LA COSA REVISTE CARACTERÍSTICAS ESPECIALES DE COMPLEJIDAD, Y LA POSIBILIDAD DE CONOCER EL DEFECTO REQUIERE CIERTA PREPARACIÓN CIENTÍFICA O TÉCNICA, PARA DETERMINAR LA CONOSIBILIDAD DE LOS DEFECTOS SE CONSIDERAN APLICABLES LOS USOS del LUGAR DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO

B.-LOS DEFECTOS QUE NO EXISTÍAN AL TIEMPO DE LA ADQUISICIÓN, LA PRUEBA DE SU INEXISTENCIA EN ESE MOMENTO, INCUMBE AL ADQUIRENTE

ACCIONES REDHIBITORIA Y QUANTI MINORIS

LA GARANTÍA POR VICIOS REDHIBITORIOS COMPRENDE LE DERECHO DE EJERCER LA ACCIÓN REDHIBITORIA PARA DEJAR SIN EFECTO EL CONTRATO, Y SI SE TRATA del COMPRADOR, LA ACCIÓN PARA QUE SE BAJE DEL PRECIO EL MENOR VALOR D ELA COSA POR EL VICIO REDHIBITORIO, (ACCIÓN QUANTI MINORIS O ESTIMATORIA), EL COMPRADOR PUEDE PLANTEAR CUALQUIERA DE ESAS ACCIONES, PERO NO TENDRÁ DERECHO PARA INTENTAR UNA DE ELLAS, DESPUÉS DE SER VENCIDO O DE HABER INTENTADO LA OTRA  (EN LA BOLILLA DE COMPRAVENTA SE VERA NUEVAMENTE ESTE TEMA) 

SANEAMIENTO DE DEFECTOS QUE NO SON VICIOS REDHIBITORIOS

LOS DEFECTOS que NO LLEGAN A SER VICIOS REDHIBITORIOS AFECTAN SIN EMBARGO EL CUMPLIMIENTO EXACTO D ELA OBLIGACIÓN, QUE EL ACREEDOR TIENE DERECHO A REQUERIR

POR ELLO, EL ADQUIRENTE DISPONE DE UNA ACCIÓN POR CUMPLIMIENTO DE CONTRATO APRA QUE EL ENAJENANTE LOS SUBSANE Y EN SU CASO PARA HACERLOS SUBSANAR A COSTA del ENAJENANTE

