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62 EbrroriaL Estupio

Codigo Civil. Art. 1185 bis. "Los boletos de compraventa de inmuebles
otorgados a favor de adquirentes de buena fe, serdn oponibles al concurso
o quiebra del vendedor si se hubiere abonado el veinticinco por ciento del
precio. El juez podré disponer en estos casos que se otorgue al comprador la
escritura traslativa del dominio".

CAS0 DE FALENCIA DEL VENDEDOR.- Si el vendedor de un inmueble suscribe un
boleto de compraventa y luego cae en concurso o quiebra se plantea el siguien-
te problema: jel inmueble entra a la masa de acreedores, se vende y el producido
se reparte entre todos incluido el comprador, o por el contrario, el inmueble debe
escriturarse a favor del comprador.

En 1968, la Ley 17.711 resolvié la cuestién incorporando al Céd. Civil el art.
1185 bis, por el cual en caso de falencia del vendedor, el boleto es oponible al
concurso o quiebra y el juez podrd disponer que se otorgue al comprador la
escritura si se dan los siguientes requisitos:

a) si el comprador es de buena fe; y
b) si ya abond el 25% del precio.

LUGAR DE CUMPLIMIENTO Y LEY APLICABLE

LUGAR DE CUMPLIMENTO.

Celebrado un contrato es posible que se nos presente el siguiente proble-
ma: ;donde deben cumplirse las obligaciones nacidas del contrato?.

En este tema, es fundamental tener en cuenta el principio de la ‘autonomia
de la voluntad’, pues las partes asf como pueden convenir las obligaciones que
quieran, tambi€én pueden convenir donde se habran de cumplir las obligacio-
nes. Para el caso de que las partes no hayan convenido nada al respecto, la
cuestion debe ser resuelta en base a los arts. 1212y 1213,

Art. 1212. El lugar del cumplimiento de los contratos que en ellos no
estuviere designado, o no lo indicare la naturaleza de la obligacién, es
aquel en que el contrato fue hecho, si fuere el domicilio del deudor, aunque
después mudare de domicilio o falleciere.

Art. 1213. Si el contrato fue hecho fuera del domicilio del deudor, en un
lugar que por las circunstancias no debia ser el de su cumplimiento, el
domicilio actual del deudor, aunque no sea el mismo que tenfa en la época
en que el contrato fue hecho, serd el lugar en que debe cumplirse.

De estas normas extraemos que el lugar de cumplimiento serd determinado
en el siguiente orden:
gar convenido por las partes en el contrato, sea expresa o tdcitamente;

2) si las partes nada han convenido:

FOTOCOPIAR ESTE LIBRO ES DELITO, A LOS INFRACTORES LES CORRESPONDEN
LAS PENAS DEL ART, 172 DEL CODIGO PENAL (LEY 11,723 de PROPIEDAD INTELECTUAL),
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- el lugar indicadopor la naturaleza de la obligacicn (Ej: si el contrato tiene por

objeto un inmueble, debe cumplirse en el lugar de su ubicacion);

- e/l lugardonde se celebrd el contrato, si all{ tenfa su ‘domicilio el deudor, aunque
éste luego se mudase o falleciere (Ej: si el contrato se celebrd en Capital
Federal y allf tenia domicilio el deudor, debe cumplirse en Capital Federal);

- si se'domiciliaba en otra parte, el contrato debe cumplirse en el lugar del
domicilio actual del deudor (Ej: si el contrato se celebré en Capital, pero el
deudor tenfa domicilio en otro lado, se cumple en el domicilio que el deudor
tenga al momento de cumplirse las obligaciones).

Y APLICABLE.
Qué ley se aplica al contrato?

; Ct.xando el'lugar de celebracién del contrato y el lugar de cumplimiento
I mismo coinciden, no hay problema porque la ley aplicable es la misma.
) contraFo celebrado en Argentina para ser cumplido en Argentina, se aplica la
/ argentina; contrato celebrado en China, para ser cumplido en China, se
licala ley china).

‘ g 9 .
-qu c.:onﬂlctos de leyes’ surgen cuando el lugar de celebracién y el lugar de
Mplimiento del contrato son distintos. Veamos los casos:

,]) Contrato celebrado en Argentina para ser cumplido en el extranjero- se
ica laley extranjera, o sea: la ley del lugar de cumplimiento (art. 12 10).
) Contrato celebrado en el extranjero, para ser cumplido en Argentina: se
a laley argentina (art. 1209), o sea: Ia ley del lugar de cumplimiento.

pectos varios.-

| VLos contratos hechos en el extranjero para violar las leyes argentinas son
8, aunque no fuesen prohibidos en el lugar donde se celebraron (art. 1207).

.

: Asxmls:mo, no se podrdn ejecutar en nuestro pais los contratos celebrados
I extranjero que fuesen contrarios a la moral o a los derechos e intereses de
jentina y sus habitantes (art. 1206).

,l.éos contratos hechos en la Argentina para violar las leyes extranjeras son
art, 1208). ‘

_ Los contratos celebrados en el extranjero que tengan por objeto derechos

i sobre bienes inmuebles situados en nuestro pais, se rigen exclusivamente
| argentina, debiéndose cumplir todos los requisitos que ella exige, sea
cidad de.las partes, exigencia de instrumento piiblico legalizado, inscrip-
en el Registro, etc (art. 1211). !

'I'DE AUTOEVALUACION: pag. 278.
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- el lugar indicado por la naturaleza
de la obligaciin

i - el lugar donde se celebri el contrato,
2) si_nada han orden g

convenido: si allf tenia su domicilio el deudor;

- i se domiciliaba en otra parte, el
contrato debe cumplirse en el lugar

del domicilio actual del deudor

oinciden: no hay conflicto se aplica la misma ley (1209)

C
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(Ej: contrato en Argentina, parasercun-
plidoen Argentina. se aplicaley argentina).

lugar de celebracion

Yy
lugar de cumplimiento 1) Contrato celebrado en Arcentina

para ser cumplido en el extranjero:

Bl ; se aplica la ley extranjera,( 1210).
No coinciden: conflicto de leves 4 ( )

2) Contrato celebrado en el extranje-
L0, para ser cumplido en Argentina:

se aplica la ley argentina ( 1209)

- contrdatos en el,e,\ (llljt’l() para \'()II lﬂ s leyes ar; ’eflﬂlv sSon

aulos, aunque no fuesen prohibidos en el lugar donde se cele-
braron (art. 1207).

- 1o se podrdn ejecutar en nuestro pais los contratos celebrados

Aspectos en el extranjero que | fue\‘en contrarios a la moral o g los dere-
ina y sus habir

varios -hos e intereses de la

ras son nulos (art. 1208).

- Los contratos celebrados en el extranjero que tengan por objeto
derechos reales sobre bienes ininuebles situados €1 nuesto pais,

se rigen exclusivamente por la ley argenting (art. 121] J;




